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REGULAMENT

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
COMUNA PREDESTI, JUDETUL DOLJ

DISPOZITII GENERALE

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme

tehnice si juridice care sta la baza elaborarii Planurilor urbanistice generale ale
localitatilor.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de

ocupare a terenurilor si de amplasare a constructilor si amenajarilor aferente
acestora.

Planul urbanistic general si regulamentul local de urbanism cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu :
Legea nr. 350 - actualizata
Legea nr. 50/1991 - actualizata
H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism -
actualizata, publicata in M.O. nr. 856/27.11.2002
Legea nr. 18/1991 - privind fondul funciar - actualizata la 10.12.2007
Legea nr. 69/1991 - privind administratia publica locala - cu completarile ulterioare
Legea nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, Legea
255/2010
Legea nr. 10/1995 - privind calitatea In constructii - actualizata
Legea nr. 137/1995- privind protectia mediului - actualizata
Legea nr. 7/1996 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara - actualizata
Legea 213/1998 - privind proprietatea publica (si regimul juridic al acesteia,
actualizata QUG nr. 206/2000, Legea nr. 243/2003
Legea 422/2001 - actualizata - privind protejarea monumentelor istorice
Legea nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor - actualizata
Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei - actualizata
Legea nr. 84/1996 - privind imbunatatirile funciare
HG nr. 382/2003, HG 447/2003 - zone cu riscuri naturale
Codul civil
Hotérarea nr. 739/2016 pentru aprobarea Strategiei nationale privind
schimbarile climatice si cresterea economica bazata pe emisii reduse de carbon
pentru perioada 2016-2020 si a Planului national de actiune pentru
implementarea Strategiei nationale privind schimbarile climatice si cresterea
economica bazata pe emisii reduse de carbon pentru perioada 2016-2020 -
HOTARARE nr. 478/06.07.2016, pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
123/2002.



Regulamentul local de urbanism se asociaza Planului Urbanistic General.
Regulamentul contine toate regulile ce permit cunoasterea posibilitatilor de ocupare
si utilizare a terenurilor in teritoriul intravilan propus, prevederile de realizare $i
utilizare a constructilor pe intreg teritoriul localitatii, avand rolul de a explicita si
detalia sub forma unor prescriptii definite ca permisiuni $i restrictii, reglementarile
Planului Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotarare a Consiliului local,
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

Pe baza Regulamentului de urbanism, asociat Planului Urbanistic General
aprobat, se elibereaza certificatul de urbanism si autorizatile de construire - in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru par{i componente
ale localitatii - elaborate ulterior prezentului Regulament - se schimba conceptia
generala ce a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat - este necesara
modificarea Planului Urbanistic General, conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism: aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si a Regulamentului local aferent, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare.

Regulamentul local de urbanism detaliaza Regulamentul general de urbanism
in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior
Planului Urbanistic General si aprobate conform legii.

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in
teritoriul intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Teritoriul intravilan este format din suprafetele de teren destinate constructiilor
si amenajarilor din localitate sau n trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ.
: Teritoriul intravilan este figuratI in planga REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General - si va fi marcat, dup& aprobarea P.U.G. - prin bome, in teren,
potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism asociat Planului Urbanistic General - contine
regulile referitoare la modul de folosire a terenului si prevederile relative la regimul
constructiilor si este structurat prin :

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALITATILOR STUDIATE

II. PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

Il. PREVEDERI SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Zoniflcarea functionala - potrivit Planului Urbanistic General - se stabileste in
functie de categoriile de activitdti pe care le cuprinde localitatea si de ponderea
acestora Tn teritoriu - Tn conformitate cu Art. 14 din Regulamentul general de
urbanism - Asigurarea compatibilitati functiunilor - si este evidentiatd in plansa
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.



Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

impartirea teritoriului in unitati de referinta - este conform plansei cuprinzand
delimitarea UTR-urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

UTR-ul este o reprezentare conventional&, cuprinzand o zona a teritoriului cu
o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare,
ce se delimiteaza prin limite fizice existente in teren - si poate cuprinde o intreaga
zona functionald, mai multe subzne din cadrul aceleiasi zone functionale, sau din
zone functionale diferite.

UTR-ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate.

Pentru acele UTR-uri pentru care nu sunt suficiente prevederile prezentului
Regulament de urbanism - privind modul de utilizare a terenurilor si regimul
constructiilor - este necesara intocmirea planurilor urbanistice zonale sau de detaliu.

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALITATII

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

1.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din
extravilan se supune Art. 3 din Regulamentul general de urbanism.

Art.3 - (1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de
lege.

- Legea nr.18/1991 - art. 2 pct.(a), art.39, art.70, art.71, art.73, art. 76,
art. 81, art. 88 pct. (a) si pct. (e).

- Legile - specificate in capitolul "Dispozitii Generale" a prezentului
Regulament.

- (2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea
autorizatiilor de construire, guparea suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic General.

Prezentul Regulament nu confine prevederi pentru utilizarea terenurilor in
extravilan.

Ca urmare, pentru autorizarea constructjilor in terenuri agricole in extravilan se
va face numai prin elaborarea documentatiilor de urbanism: planuri urbanistice de
detaliu, care vor fi aprobate n baza legii.

1.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan, cuprinse Tn Planul
Urbanstic General, in vederea autorizérii constructiilor se realizeaza in conditiile
Art. 4 din Regulamentul general de urbanism. Destinafia acestor terenuri este
prezentatd in plansa REGLEMENTARI a P.U.G.

Art. 4 - TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN.

(1) - Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii $i amenajari
specifice localitatii, cu respectarea conditilor impuse de lege, de
Regulamentul general de urbanism si a normelor stabilite de Consiliile
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locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea

urmatoarelor obiective:

(a) completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice si serviciile
de interes general.

(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare.

(c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente in ansambluri compacte.

(3) - Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

1.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare
peisagistica i in zone naturale protejate se realizeaza in conditjile respectarii
prevederilor art. 8 din Regulamentul general de urbanism. Zonele cu valoare
peisagisticA sunt puse in evidentd in cadrul plansei INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV a P.U.G.

Art. 8 - (1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin

amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa.

(3) Consiliul judetean va identifica si delimita in funciie de
particularitatile specifice, acele zone naturale de interes local ce
necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si vor stabili
conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere
pastrarea calitatii mediului natural $i a echilibrului ecologic.

1.4. Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea art. 9 din Regulamentul general de
urbanism.

Art. 9- (2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele ce cuprind valori de

patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin
Hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul Serviciilor publice din
judet, subordonate Ministerului Culturii gi M.L.P.A.T.
(3) Autorizarea lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice,
se va face cu avizul Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii.

DEFINITII

e Patrimoniul cultural nafional construit este alcatuit din bunuri sau

ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau
tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr. 41/1995).
Rezervatia de arhitecturad sau urbanism reprezintd un teritoriu apartinand
unei asezari urbane sau rurale, a carui protectie prezintd un interes
public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice su
asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.
Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza
studiilor de specialitate inlocuite prin grija Directiei Monumentelor istorice
in colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale
4



autoritatilor publice locale (Legea nr. 41/1995). Ele sunt indicate in
planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

BAZA LEGALA

o Codul civil art. 622 alin. 2 (pentru protectia zonelor de vizibilitate);
« Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 - republicata;
e Legea nr. 50/1991 (republicata art. 3, pct. (b), art. 7);

e Legea nr. 41/1995 - pentru aprobarea O.G. nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural national - alin. (e);

Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - art. 60, art. 61, Anexa II;

0.G. nr. 681/1994;

H.G.R. nr. 31/1996;

Ordinul MAPPM nr. 125/1996.

PRECIZARI

Monumente istorice (definite si enumerate ca atare in art. 1 al O.G. nr.
68/1994) sunt obiective singulare sau construite in ansambluri, avand zone
de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate.
Prevederile acestor studii trebuie cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenaijarea teritoriului, precum si in regulamentele de urbanism aprobate
conform legii.
Prevederile art. 9 al Regulamentului General de Urbanism au ca scop
controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de protectie ale
acestora, cat si in zonele protejate.
UTILIZARI PERMISE - Lucrari de utilitate publica de interes national, pe baza
documentatiilor specifice aprobate de organele competente.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Toate tipurile de constructi compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii stricte a avizelor servicilor publice
descentralizate ale M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii.

e UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructi si amenajari civile care, prin functiune, configuratie
arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului, ori a
zonei protejate a acestuia.
Protectia vizibilitatii obiectelor i zonelor - in conformitate cu prevederile:
- 0.G.nr.68/1994 - art. 18
- Codul civil - art. 622 - respectiv:
e servitutea de a nu zidi pe un fond "non aedificandi"
e servitutea de a nu zidi decat pana la o inadlfime determinata "non
altius tollendi"

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR iN ZONE PROTEJATE

- in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicata)
si Legea nr. 50/1991 (republicata)

- avizele si acordurile de specialitate se emit de catre organismele abilitate,
conform legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE - in conformitate cu art. 9.

Obtinerea datelor de cadastru referitoare la monumentele istorice si a zonelor de
protectie a acestora.

Corelarea art. 9 - cu celelalte articole ale Regulamentului de Urbanism, in
vederea evaluarii construibilitatii terenurilor din zonele protejate si a obtinerii
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datelor necesare eliberarii Certificatului de Urbanism. (art. 4, art. 6, art. 7, art. 8,
art.12, art. 14, art. 15, art. 24, art. 30, art. 31, art. 32, art. 33, art.34, art. 35).
¢ Obtinerea avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avizul conform al Ministerului Culturii, pentru lucrarile ce au drept scop
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a
mmonumentelor istorice;

- Avizul serviciilor descentralizate in judete ale M.L.P.A.T. si Ministerului
Culturii pentru autorizarea constructiilor in zonele cu valori de patrimoniu
cultural construit de interes local.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, in conditiile Art. 10 din Regulamentul general de urbanism - respectiv:
"alunecari de teren, nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate de fiecare judet prin Hotarare a Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice" (alin.
(2)) - este interzisa, cu exceptia acelora care au ca scop limitarea efectelor
acestora (art. 8, alin. (1)).

In teritoriul intravilan al localitatii nu sunt identificate zone expuse la riscuri

naturale, in cadrul P.U.G.

2.2. Autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice i in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conducte de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
lucrari de infrastructurd se realizeaza in conditile respectarii Art. 11 din
Regulamentul general de urbanism.

Zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, alimentarea
cu ap4, a cailor de comunicatie, sunt puse in evidenta in plansa de REGLEMENTAR|
aP.UG.

2.3. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica se face in conditile Art. 16 a
Regulamentului general de urbanism.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare este prezentata in plansa de ECHIPARE

TEHNICO-EDILITARA a P.U.G.

In vederea asigurarii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea constructjilor se face
cu prevederile Art. 13 din Regulamentul general de urbanism.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia
sanitara si a retelelor), construirea se face in conditile respectarii Art. 16 din
regulamentul general de urbanism.

3. ACTIVITATEA DE CONSTRUIRE - in cadrul localitatii, urmeaza sa se desfagoare:
3.1. Pe terenuri neocupate in prezent cu construcii.
3.2. Prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral.
3.3. Prin renovarea fondului construit existent.
3.4. Prin schimbarea de destinatie
Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale
prezentului regulament - ce detaliaza prevederile P.U.G. si se referd la autorizarea
lucrarilor de constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.
Prescriptile generale cu privire la activitatea de construire instituie:



- Respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin
P.4.G.

- Respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele
tehnice de construire, ca si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Pentru a analiza in continuare prescriptiile referitoare la desfagurarea activitaii
de construire definim notiunea de parceld ca suprafata de teren constituind o singura
proprietate, publicd sau particulard, indiviza, utilizatd in conformitate cu Legile in
vigoare $i cu prezentul Regulament.

3.1. ACTIVITATEA DE CONSTRUIRE PE TERENURI LIBERE

a) TERENURI LIBERE DISPUSE IN PARCELE IN CADRUL
CONSTRUIT EXISTENT

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul construit existent si activitatea de
construire urmeaza a se desfasura prin completarea cadrului construit existent.

in acest caz se pot elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire cu
respectarea prescriptiilor prezentului Regulament privind incadrarea in functiunea
prevazuta pentru zona respectiva a prevederilor relative la regimul constructiilor si
prin verificarea dreptului de utilizare asupra terenului, conform legilor in vigoare.

b) TERENURI LIBERE CE URMEAZA A FI PARCELATE

Activitatea de construire pe aceste terenuri se prevede a se desfasura prin
parcelare. Definim notiunea de parcelare prin divizarea unei parcele, avind ca
rezultat, proiectarea sau construirea a mai mult de doua constructii pe o parcela.

Dreptul de parcelare este supus prevederilor legilor in vigoare, a Planului
Urbanistic General si a prezentului regulament.

3.2. TI}ILOCUIREA FONDULUI EXISTENT DEGRADAT FIZIC SAU MORAL

In cadrul localitatii activitatea de construire prin Tnlocuirea fondului existent
degradat fizic sau moral se refera la:

- fondul construit degradat fizic, inlocuirea acestuia urmand a se desfasura prin
permisiuni de demolare si construire, cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament si a legilor in vigoare.

Daca in intravilanul localitatii nu se prezinta zone mari de constructii degradate
fizic, nu este necesard activitatea de inlocuire a fondului construit existent prin
remodelari urbane, situatile locale urmand a fi rezolvate conform prescriptiilor
enumerate mai sus.

Pentru zone mai mari cu fond construit degradat fizic sau moral, pentru care nu
sunt suficiente conditiile prezentului Regulament de Urbanism, se vor intocmi Planuri
Urbanistice zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

3.3. RENOVAREA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Activitatea de renovare a fondului construit existent se desfasoara cu referire la
lucrari de reparatii i infrumusetare, adaugiri, in situatii locale. Autorizatiile pentru
aceste lucrari se elibereazé in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
regimul de amplasare a constructiilor, destinatii, norme estetice si amenajari
exterioare.

3.4. ACTIVITATEA DE CONSTRUIRE PRIN SCHIMBAREA DE = DESTINATIE
Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie se refera la:
a) Schimbarea destinatiei categoriei de folosinta a terenului pe care urmeaza a
se construi.
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Autorizarea lucrarilor de construire si amenajare pe aceste terenuri se va face

cu respectarea prevederilor P.U.G., ale prescriptiilor specifice zonei functionale in
care se incadreaza aceste terenuri i conform cadrului legal in vigoare.
b) Schimbarea de destinatie, a regimului de folosintd a unei constructii se poate
autoriza potrivit Tncadrarii solicitarii in cadrul functionarii prevazute in zona
respectiva, a unei functiuni complementare, sau a unei functiuni conform prevederilor
P.U.G. si a Regulamentului, si cu respectarea cadrului legal in vigoare.

ELIBERAREA CERTIFICATELOR DE URBANISM $I A AUTORIZATIILOR
DE CONSTRUIRE

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va fine
seama de:

- incadrarea solicitarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona respectiva,

- verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, concesionare);

- respectarea dreptului de proprietate;

- respectarea interesului public - armonizarea drepturilor si intereselor
comunitatji teritoriale.

Il. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE
ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

ZONIFICAREA TERITORIULUI
Zonele functionale stabilite conform plansei REGLEMENTARI a Planului
urbanistic general sunt urméatoarele:
"C" - ZONA CENTRALA si FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
- cuprinde functiunile de interes general, ca si locuintele, sau alte functiuni
compatibile cuprinse in zona.
"LR" - ZONA DE LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca si
functiuni complementare, care nu creaza incompatibilitati in zona

"IS" - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

yi e - zona unitatilor industriale

"A" - zona unitatilor agricole

"P" - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
"GC" - zona de gospodarie comunala

"TE" - zona de echipare tehnico-edilitara

"CR" - zona pentru cai de comunicatie rutierd si constructii aferente

Zonele functionale cuprind functiuni cu caracter predominant, ca si functiuni
complementare specializate, identificate ca "subzone functionale".
Pentru fiecare zona functionald, prevederile Regulamentului cuprind
reglementari specifice, grupate in trei capitole:
1. - GENERALITATI
2. - UTILIZAREA FUNCTIONALA
3. - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Capitolul 1 - "GENERALITATI" pune in evident functiunea dominantd a zonei -
cu tipurile de subzone functionale si functiunile complementare
admise.



Capitolul 2 - "UTILIZAREA FUNCTIONALA" a terenurilor in cadrul zonei pune in
evidenta utilizarile permise, ca si conditiile de utilizare (zone pentru
care este necesard obfinerea avizelor sau acordurilor), interdictji
temporare sau permanente.

Capitolul3 - "CONDITII DE  AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR" care cuprind prevederile Regulamentului
Local de Urbanism ce completeaza si detaliaza prevederile
Regulamentului General

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Planul Urbanistic General a avut in vedere organizarea zonelor functionale in
teritoriul intravilan al localitatii organizarea sistemului de circulatie locald cu scopul
asigurarii legaturilor fluente intre zonele functionale, rezervarea terenurilor pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica, protejarea zonelor de interes istoric,
arhitectural si peisagistic echiparea tehnico-edilitara a teritoriului.

Zonele functionale corespund modului de folosire a terenului n teritoriul
intravilan al localitatii. Autorizarea realizarii constructilor se va face, de reguld, cu
respectarea functionarii zonelor cuprinse in limitele intravilanului propus prin P.U.G.
in urmatoarele conditii:

- destinatia constructiilor sa fie conforma cu functiile dominante ale zonelor;

- constructiile si amenajarile cu alte destinatii sa fie complementare in raport
cu functia dominantd a zonei pentru a nu se crea disfunctionalitdti sau
incompatibilitati - asigurandu-se totodatda masuri de protectie privind integrarea in
zZona.

- interzicerea realizarii constructilor sau amenajarilor incompatibile cu
zonificarea prevéazuta prin P.U.G.

CAPITOLUL 2-  UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR iN CADRUL
ZONEI $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

UTILIZARI PERMISE
In cadrul zonelor functionale sunt permise acele functiuni comatibile, care nu
creaza disfunctionalitati sau incompatibitati in zona.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Acestea se stabilesc in zonele in care este necesard obtinerea avizelor sau
acordurilor Tn conformitate cu Regulamentul general de urbanism si legislatia in
vigoare pentru zone protejate de interea local sau national.
- zone istorice, de interes arheologic - de interes local, conform Art.9 - "Zone
construite protejate" din Regulamentul general de urbanism;
- zona de protectie a drumurilor publice - Art. 25;
- zona de protectie a infrastructurii feroviare;
- zona de proteciie fata de elemente ale cadrului natural (lacuri, cursuri de ap3,
etc.);
- alte zone protejate instituite prin reglementarile in vigoare.

INTERDICTII TEMPORARE - pentru acele zone, sau subzone in care este necesara
intocmirea documentatiilor de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respectiva.



- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrari
de cercetare, conservare, protejare, restaurare sau punere Tn valoare a unor
monumente istorice.

INTERDICTII PERMANENTE - pentru acele zone impuse de culoare de protectie a
retelelor de alimentare cu energie electrica, sau a zonelor ce prezinta riscuri
tehnologice grave.

- zone cu riscuri naturale previzibile;

- zone cu grad ridicat de poluare;

- zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru.

Interdictia permanentd poate fi ridicatd odata cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.

CAPITOLUL 3- CONDITIIT DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 17.- ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE - in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice.
- asigurarea nsoririi;
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant;
- asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii.
BAZA LEGALA - Legea nr. 10/1995
- Norme de igiena - O.M.S. 981/1994, art. 2
- C107, STAS 6221, STAS 6448.
Art. 18. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1)  n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire,
intretinere si exploatare;

(b)  parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i
resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare)

(c)  conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori alte constructji

X de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege:
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3)  Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa,
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se ntelege:
locuinte, case de vacantd si alte constructii cu caracter de cazare
permanentd sau temporard, pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare.

DEFINITI
. DRUM PUBLIC
- drum destinat transportului rutier de toate categoriile, gestionat de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale si clasate tehnic conform legislatiei si
tehnologiei tehnice

10



AMPRIZA
- fasia de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului in sectiune
transversald (masurata in proiectie orizontala)
FASIE DE SIGURANTA
- zone amplasate de o parte si de alta a amprizei destinata amplasarii
semnalizarii rutiere, plantatiilor sau altor activitéli sau amenajari legate de
exploatarea drumului
ZONA
- suprafata de teren ocupatd de drum si lucrari DRUMULUI aferente, constituita
din ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie corespunzatoare
fiecarei categorii de drumuri publice.
ZONA DE PROTECTIE
- fasia de teren intre marginile exterioare ale fagiei de siguranta si pana la:
e in afara localitatilor. -DN -22 m din axul drumului
-DJ -20 mdin axul drumului
-DC -18 mdin axul drumului
(in functie de categoria drumului)

Aceste terenuri raman in gospodaria acelora care le au in
administrare sau in proprietate, cu folosinta respectivd, agricola sau
silvica, dupa caz.

e in localitdti urbane i rurale - latimea drumului, in care se includ si
suprafetele de teren necesare lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se stabileste prin
documentatii de urbanism si a regulamentelor aferente.

BAZA LEGALA
- Legea nr. 71/1996 - privind aprobarea PATN - Sectiunea |
- Legeanr.7/1996 - art. 4
- Legea Drumurilor nr. 13/1974
- Legea nr. 43/1975 - privind stabilirea normelor de proiectare constructive si
modernizare a drumurilor
- Legea nr. 137/1995 - privind protectia mediului
- Normative C 242, C 173
- STAS 4032/2, 1244/1

UTILIZARI PERMISE
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in

baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald - cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru lucrérile de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
Orice constructii sau amenajari amplasate in zonele de protectie a drumurilor

publice, care respecté prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind:

- functionalitatea;

- sistemul constructiv;

- conformarea volumetrica si estetica;

- asigurarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor

- evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

si care, prin amplasare si functionare, nu vor afecta fluxul circulatiei pe drumurile
publice publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

UTILIZARI INTERZISE
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Orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica
organizarea, dirijarea, buna desfasurare a traficului pe drumurile publice, sau
reprezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zona de siguranta si de protectie a
drumurilor.

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA AVIZELOR
- Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu :
- Legea nr. 50/1991 republicata
- Legea nr. 69/1991 republicata
- Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumului public se emite in
baza Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158/1996:
- Ministerul Transporturilor - pentru intersectii cu cai ferate
- Directia Generald a Infrastructurilor Terestre - pentru documentatii
de urbanism privind trasee noi sau devieri de trasee.
- AN.D. - lucréri in zona drumurilor cu trafic international
- D.R.D.P. - lucrari in zona drumurilor - altele decat cele deschise
traficului international.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
- date cadastrale privind drumul public - clasificat tehnic, si a zonelor de
protectie aferente
- corelarea art. 18 cu celelalte articole ale RGU, respectiv: art. 131116, art.
19021, art. 23, art. 25027, art. 29, art. 33
- obtinerea avizelor si acordurilor organelor specificate

Art. 23.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) - Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului, sau retrase,
dupa cum urmeaza:

a)- in cadrul zonelor construite compact - constructiile vor respecta
aliniamentul cladirillor existente;

b)- retragerea de la aliniament este permisa daca se respecta
coherenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) - Autorizarea se face numai daca distanta - masurata din orice
punct al cladirii, este mai mare sau egala cu indltimea cladirii situate
pe aliniamentul opus.

BAZA LEGALA - Codul civil

- Legea nr. 41/1995 - O.G. nr. 69/1994;
0.G. 68/1994

- Legea nr. 10/1995

- Legea nr. 98/1994

Art. 24. - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai cu respectarea:

a) - distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului Civil;
b) - distante minime necesare interventiei in caz de incendiu

- Servitutea de vedere = limitarea dreptului de proprietate constand
in obligatia de a pastra o distanta de 1,90 m intre fatadele ce
prezinta fereatre sau balcoane ale cl&dirilor si limita proprietatii
Tnvecinate.

- in relatia cu limitele laterale ale parcelei, si cu dimensiunile
acesteia, constructiile pot fi amplasate:

- Tn regim inchis (ingiruite)
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- n regim cuplat (alipite pe una din limitele de proprietate)
- inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse fata de limitele parcelei vor fi corelate cu asigurarea
normelor de insorire i iluminat natural, a conditiilor de vizibilitate, a protectiei contra
zgomotului, a surselor de poluare si vor respecta asigurarea accesului vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Retragerile au caracter minimal, pentru asigurarea confortului urban.

In masura in care se urmareste obtinerea unei anumite grupari a constructiilor,
in ansambluri noi, cu o dezvoltare coerentd a tesutului urban, se vor stabili
retrageerile minime ale constructilor in functie de cerinte, cu respectarea celor
prevazute mai sus.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 25.- ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice - direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesului la
drumurile publice - trebuie s& permita interventia in caz de incendiu,
sau cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor - se determind conform
anexei 4 a Regulamentului general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberatd de administratorul
acestora.

- Categoria strazii se stabileste in functie de rolul i caracteristicile functionale
si tehnice stabilite pe baza studiilor de circulatie - Tn conformitate cu Legea 37/1975
si STAS 10144/1 - Strazi Profile transversale. Prescripiii de proiectare.

- Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructiei -
direct, sau prin servitate, reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a acestora.

- Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru
fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- accese dimensionate ca numar $i capacitate, in functie de
caracteristicile constructiei proiectate;

- accese directe la refeaua majora de circulafje,

- condifii de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a
circulatiei generale.

- Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, a parcajelor, a circulatiei pietonale; totodata, va asigura accesul de
interventie in caz de incendiu (gabarit: 3,80 m |&time, 4,20 m inaltime). Pentru curii
interioare inchise, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m, se asigura numai
acces pietonal minim (1,50 m latime ' 1,90 m inaliime).

- Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile amenajate din drumuri
publice, atunci cand conditiile locale nu permit si nu justifica realizarea acestora (ex:
anexe gospodaresti, constructii incadrate in categoria "D" - importantd redusa -
H.G.R. 261/1994 - privind calitatea in constructji).

UTILIZARI PERMISE - constructii cu accese carosabile - direct sau prin
servitute - ce respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITII - constructii fara posibilitatea de acces la drumuri
publice - cu conditia obtinerii avizului de la unitatile
teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt
asigurate accese carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

Art. 26.- ACCESE PIETONALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor de orice fel
este permisd numai dacad se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei - trotuare, strazi pietonale, piete

pietonale.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate pentru a permite circulatia
persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

BAZA LEGALA - Codul civil - art. 616 - 619

- Legea 14/1974; 37/1975; STAS 10144/1 -
STAS 10144/2 - Strazi trotuare, alei pietonale.
Prescriptii de proiectare.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, pietonale, parcaje - corespunzator functiunilor si
caracteristicilor zonei.

Se interzice autorizarea de constructii care nu au posibilitatea de acces
pietonal.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 27. - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

in conditile prezentului regulament, autorizarea constructiilor este permis
numai daca exista posibilitatea alimentarii cu energie electrica.

Pentru locuintele individuale, cu acordul administratiei publice locale, sunt
permise autorizarile daca:

- se realizeaza solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual,
cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului.

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua publica, de alimentare cu apa si canalizare, atunci
cand aceasta se va realiza.

Autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie), pentru localitatile lipsite de
echipament tehnico-edilitar public, se face cu realizarea de echipamente individuale,
in conditile respectarii normelor sanitare si de protectie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil (art. 610).

Art. 28. - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
(1) Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2)  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Conditii de realizare a retelelor edilitare:
- conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin
domeniului public al unitatii administrativ - teritoriale.
- lucrérile de bransare sau racordare se realizeaza pe terenuri proprietate
privatd a investitorului sau beneficiarului.
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- se va avea in vedere corelarea amplasarii lucarilor tehnico-edilitare fata
de caile de comunicatie.

- obtinerea avizelor si acordurilor locale.

- parcelarea - pentru evaluarea posibilitatilor financiare si tehnice de
realizare a echiparii edilitare a terenului si urmarirea utilizarii rationale a
retelelor.

Art. 29. - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

3.4.

(1) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice gi alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, sau a judetului - daca
legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii - sunt
proprietate publica a statului - daca legea nu prevede altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra
in proprietate publica.

BAZA LEGALA
- Constitutia Roméniei - art. 135, pct. 3, pct. 5;
- Codul civil;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991;
- Legea Administratiei publice locale nr. 69/1991,
- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
- Ord. 69/1995;
- STAS 8591/1 - Amplasarea in localitdti a retelelor tehnico-edilitare
subterane, executate in sapatura.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

Art. 30. - PARCELARE

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren de
min. 4 laturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parceldrii si
executatea constructiilor cu conditia adoptarii unei solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si protectia mediului.

(2)  Autorizarea executarii parceldrilor - in baza Regulamentului general de
urbanism, este permisa numai daca pentru fiecare parceld se indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) - front la strada - min. 8 m - cladin ingiruite
- min. 12 m - cladiri cuplate sau izolate;
- suprafata minima a parcelei = 150 m? - cladiri ingiruite
= 200 m? - cladiri amplasate cuplat sau izolat
G) - adancimea parcelei - cel putin egaléd cu I1atimea acesteia.

(3)  Parcele construibile - numai cele care se inscriu in alin. (1) si (2).
Parcelarea are loc pe suprafetele de teren libere de constructii; in functie de

terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii - se vor stabili
dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

In cazul prezentului regulament - regimul de construire specific este cel izolat.
Factorii ce influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;

functiunea zonei in care sunt amplasate;

folosinta parcelelor,

regimul de amplasare a constructiilor pe teren - caracteristic tesutului urban
existent;
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- accesul carosabil la parcele;
- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

in zonele cu parceliri existente - se vor autoriza constructii noi cu respectarea
normelor de igiend si protectie impotriva incendiilor.

Autorizarea constructiilor noi - se face in baza legala.
Se are In vedere corelarea cu celelalte reguli privind modul de ocupare a
terenurilor - orientarea fata de puncte cardinale;
- amplasarea - fata de aliniament;
- fata de limitele parcelei;
- naltimea constructiilor;
- parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri.

Art. 31. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate gi a caracterului zonei

Art. 32. - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

(2) Este interzisa autorizarea constructiilor noi care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei - si depreciaza
valorile acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIlI VERZI,
IMPREJMUIRI

Art. 33. - PARCAJE

Autorizarile pentru constructii a caror functiune necesita spatii de parcare se
vor face in conditile posibilitdti realizari acestora, conform anexei 5 a
Regulamentului general de urbanism.

Se va respecta baza legala de autorizare.

Se va avea in vedere corelarea cu regulile de ocupare a terenurilor, regulile
de amplasare fatad de caile de comunicatie.

Se vor obtine avizele si acordurile legale.

Art. 34. - SPATII VERZI PLANTATE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatji
verzi si plantate - in functie de destinatia constructiei, capacitatea ei - conform
anexei 6 a Regulamentului general de urbanism.

Art. 35. - IMPREJMUIRI
(1)  Este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
(@) - imprejmuiri opace - necesare functional;
(b) - imprejmuiri transparente, decorative, sau gard viu - necesare delimitarii
parcelelor;
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

CONCLUZII PRIVIND PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

Aplicarea politicii urbane privind desfasurarea in continuare a activitatii de
construire va urmari respectarea zonificarii functionale - prevazute prin Planul
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Urbanistic General, a condifiilor specifice a fiecarei zone functionale, cu scopul
dezvoltarii armonioase a zonelor functionale in teritoriul intravilan al localitatii si a
evitarii disfunctionalittilor sau a incompatibilitétilor in cadrul zonelor sau intre zonele
functionale ale localitatilor.

lIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR LA NIVELUL TERITORIULUI

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

TERENURI AGRICOLE N EXTRAVILAN

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata si Legii 18/1991, pe
terenurile agricole din intravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatile agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si
utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

UTILIZARI PERMISE
Lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise pe baza unor
documentatii specifice.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.

- Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan conform
art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului
speciale apartinand MApN, Ml si SRI.

UTILIZARI INTERZISE
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi cu excepfia:
- constructiile care servesc activitatile agricole;
- constructii cu destinatie militara;
- caiferate si sosele de importanta deosebita;
- linii electrice de inalta tensiune;
- foraje sonda si lucrari aferente exploatarii {iteiului $i gazelor naturale;
- conducte magistrale de transport gaze si petrol;
- lucrari de gospodéria apelor si de amenajare a surselor de apa.

SUPRAFETE IMPADURITE

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa.

in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructiie necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice $i
culturilor forestiere.

2. Cabanele si alte constructi si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul MAPPM si M.T.
UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea
26/1996 si Codul silvic art. 54, art. 74.
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri
si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).
Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.
in mod exceptional pentru:
- constructii cu destinatie militara;
- caiferate, sosele de importanta deosebita;
- linii electrice de Tnalta tensiune;
- mine, forari sonde gi echipamente aferente acestora;
- conducte magistrale de transport gaze sau petrol;
- lucrari de imbunatatiri funciare;
- lucréri de gospodarire a apelor;
- obiective turistice.

Ocuparea definitiva a terenurilor forestiere se aproba potrivit legii

RESURSE DE APA

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apd si in curentele lacurilor este interzisd cu exceptia lucrarilor de poduri,
lucrarilor necesare céilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor de mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor $i cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor a prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire $i de captare a apelor.

UTILIZARI PERMISE

- Captare de apa, lucrari pentru prevenirea $i combaterea actiunii distructive a
apelor.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Lucrari de poduri pentru cale feratd si drumuri cu avizul primarilor si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de constructii in zonele de protectie severa ale captarilor de apa.
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V.ANEXA

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
S| SERVITUTIILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

e RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapaturd" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la
fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam:

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei
de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa $i puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populaiei
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 mentionam ca:

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta
minima de 300 m de zona de locuit.

e RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :

-4m - pentru LEA 20 KV

-30-50m - pentru LEA mai mare de 20 KV

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice
existente (statii i posturi de transformare, linii si cabluri electrice $.a.) se va consulta
proiectantul de specialitate RENEL - FRE Craiova.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele
RENEL, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatjilor electrice
de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice.

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice
cu liniile de telecomunicatii.

-1 Li-Ilp5-ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor §i
apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fata de alte linii, instalatii i obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de
explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice
aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea $i
repararea liniilor electrice care trec prin paduri $i terenuri agricole.

19



VI. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI

T

ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

AUTORIZARE DIRECTA

AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM SAU

OBLIGATORIU

BILANT TERITORIAL

CADASTRU GENERAL

10. CADASTRU IMOBILIAR-

EDILITAR

Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a
parterului, masuratd pe conturul exterior al peretilor.
In aria construit3 nu intr4 rezalidurile cu aria mai

mic& de 0,4 m? si nisele cu aria mai mare de 0,4 m?,
precum §i treptele si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cl&diri. In caleul
nu se cuprind arile podurilor (cu exceptia
mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea
mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei

publice locale, pe baza caruia se asigurad aplicarea
masurilor prevdzute de lege referitoare |la
ampalsarea, proiectarea, executarea si functionarea
constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza
prevederilor cuprinse in Regulamentul general de
urbanism péana la intocmirea documentatiilor de
urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, institutie publicd sau alta
persoana juridica abilitatd de lege exprima rezultatul
expertizei asupra unei documentatii de amenajare a
teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprimd, inaintea
elaborarii unei documentatii, anumite conditii pe care
aceasta documentatie trebuie sa le indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care
adopta sau emite un act administrativ de autoritate
este obligat, potrivit legii, s& le ceard unui organ al
administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluarea cantitativa prin care se insumeaza valorile
absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu
diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economicd $i juridicd prin care se realizeaza
identificarea, inregistrarea gi reprezentarea pe harti
si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si
a celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul {arii
indiferent de destinatia lor si de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar

-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului
general, avand la bazd elementele de control si
referin{d ale acestuia, in conformitate cu care se
intocmesc planuri si registre, prin inventarierea

20



terenurilor pe categorii de folosinta si posesori (din
punct de vedere tehnic, economic si juridic), a
retelelor ediltiare si a constructilor aferente
acestora, precum $i a caracteristicilor geotehnice ale
terenurilor.

11. CERTIFICAT DE URBANISM Act public emis de autoritatile administratiei publice
locale prin care se fac cunoscute solicitantului
elementele care caracterizeazd regimul juridic,
eonomic $i tehnic al unui teren, stabilite prin
evidentele existente si documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoruiului.

12. CONSTRUCTII PROVIZORII Constructii care au duratd de functionare limitata,
prestabilitd prin autorizatia de construire.

13. DOMENIU PUBLIC Apartin domeniului public terenurile pe care sunt

amplasate constructii de interes public, piete, cai de
comunicatii, retele stradale si parcuri publice,
porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie
forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele
lacurilor de interes public, fundul apelor maritime,
interioare si al marii teritoriale, {armurile Marii
Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii
naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii,
sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor,
sunt de uz sau interes public.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in
care proprietatea, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz n care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine unitatilor administrativ-teritoriale (judete,
municipii, orage, comune).

14. EXPROPRIERE PENTRU Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata,
CAUZA DE UTILITATE constand in trecerea in proprietatea statului a judetelor,
PUBLICA municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile

proprietatea persoanelor fizice sau juridice, cu sau

férad scop lucrativ, numai in scopul executarii unor
lucrari de utilitate publica de interes national sau local,
dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

15. EXTRAVILAN Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in
limita teritoriului adminsitrativ, care inglobeaza
activitati dependente sau nu de functiunea localitatji
conform planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

16. INSTITUTII PUBLICE Constructii i amenajari care adapostesc functiuni si

activitati destinate utilitatii publice ce pot fi in regim
de proprietate publica sau privata.
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17. INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

18. INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

19. MOBILIER URBAN

20. PATRIMONIU

21. PRESCRIPTIE

22. RAZA DE SERVIRE

23. REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare impusad pentru zone sau unele
terenuri, care exclude posibilitatea realizarii de
constructii i amenajari, continuta in documentatiile
de urbanism i amenajarea teritoriului, i instituita in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate
fi definitiva sau temporara, in functie de continutul si
nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare.
Zona asupra cdareia s-a instituit interdictia de
construire poate fi consideratd grevatd de o
servitute i considerata dupa caz in registrul
cadastral.

inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul

fatadei reprezintd diferenfa de altitudine dintre

nivelul terenului natural $i punct determinat de:

a) streasind, pentru constructile cu acoperisul in
panta continua;

b) puctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile
mansrdate;

¢) partea supericara a aticului, pentru cladirile cu
acoperig terasa sau cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii
publice exterioare cuprinzadnd: obiecte de arta
monumentald, fantani, oglinzi de apa, scari, rampe,
estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme
etc.

Totalitatea drepturilor si obligatilor cu valoare
economica si juridica, precum si a bunurilor
materiale la care se referd aceste drepturi,
apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism
sau In autorizatia de construire prin care se impune
realizarea constructilor sau amenajarilor cu
respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
legale ori din normele tehnice.

Distanta exprimatad in m sau timp de acces intre
amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor si
cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele
maxime de parcurs pentru accesul la principalele
categorii de institutii publice gi servicii sunt stabilite
in Anexa nr.1 1 la Regulmentul general de
urbanism.

Reglementare cuprinsd 1in proiecte si in
regulamente de urbanism care impune modul de
amplasare §i conformarea constructilor pe
terenurile aferente acestora.

Componentele determinate ale regimului de
construire sunt. alinierea fatd de limitele terenului,
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inaltimea constructiilor si procentul de ocuapre a
terenului aferent acestor constructii.

24. REGULAMENTE DE URBANISM
- Regulamentul general Document aprobat de Guvernul Romaniei
de urbanism prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul

Oficial nr. 149/1996) care reglementeaza
activitatea de wurbanism §i amenajarea
teritoriului, precum i autorizarea constructiilor
in toate Icoalitdtile si unitadtile teritorial-
administrative.

- Regulamentul local Documentatie  aferentd  Planului  Urbanistic
General (PUG) si Planului urbanistic zonal
(PUZ), care explicd si detaliaza continutul
acestor planuri, sub formé& de prescripti $i
recomandadri, in vederea urmairirii si aplicarii lor.

25. RESTRICTIE Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a
unor drepturi sau activitdti, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte

normative.
26. REZERVARE Reglementare cuprinsa in proiectele de
(amplasament rezervat) urbanism si regulamentele aferente acestora

prin care se prevede realizarea in perspectiva
de constructii $i amenajari cu destinatie
precizatd pe amplasamentele sau zonele
delimitate in documentatiile respective.

27. SERVITUTE Dezmembraméant al dreptului de proprietate,
reprezentat de sarcina impusa asupra unui
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat),
pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt
proprietar.

- Servituti de utilitate publica Masuri de protectie a bunurilor publice (avand
drept consecintd o limitare administrativa a
dreptului de propietate), ce nu pot fi opuse
cererilor de autorizare si ocupare a terenului
decat daca sunt continute in documentatiile de
urbanism aprobate sau Tn prevederile
Regulamentului general de urbanism. Fac
obiectul dreptului administrativ.

- Servituti de interes privat Obligatii reciproce legiferate in Codul civil
pentru raporturile ce decurg din relatile de
vecinatate, in scopul Tmpiedicarii litigiilor intre
proprietari.  Sunt finscrise In  registrele
cadastrale si fac obiectul dreptului civil.

- Servituti de urbanism Obligatii impuse unui bun funciar, in
conformitate cu prevederile legale, limitand
dreptul de proprietate intr-un scop de interes
public sau privat, confinute in documentatiile de
urbanism.
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28.SIT

29. SUBZONA

30. UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA (UTR)

31.ZONA CENTRALA

32. ZONA CONSTRUIBILA

33. ZONA FUNCTIONALA

34. ZONA DE PROTECTIE

Totalitatea  elementelor naturale  sau/si
amenajate care se impun printr-0 percepftie
unitara. Situl subordoneaza peisajul si se
caracterizeaza printr-o configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice
similare, posibil de circumscris aceluiagi
regulament.

Suprafatd conventionald de teren, omogena din
punct de vedere functional, structural si al
morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.

Teritoriu  delimitat prin  documentatii de
urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriuui sau de influentd) si a infrastructurii
tehnico-edilitare, precum si dupa criterii privind
densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de
terenuri pe care este permisd realizarea de
constructi dupad constatarea indeplinirii
condifiilor de construibilitate precizate in
Regulamentul general si in documentatiile de
urbanism aprobate.

Zona avand limite determinate prin documentatia
de urbanism §i amenajarea teritoriului care
stabilesc functiunea de dominantd si celelalte
functiuni permise, si reglementeazd unele
elemente privind modul de exercitare a acestora.

Teritoriu  delimitat de organele administratiei
publice specializate in colaborare cu autoritaile
Icoale, n jurul unor monumente istorice (lucrari de
artd monumentald, constructii cu valoare istorica
sau memoriald, a unor ansambluri urbanistice,
etc.)Tn vederea wunor actiuni de protectie,
conservare §i punere in valoare a acestora.
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